Habitat social
en Occitanie

Union régionale Him

Barometre économique :

Quel impact du logement social dans
I’économie régionale ?
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Habitat social
en Occitanie
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A

régionale Him

Barometre économique :

Quel impact du logement social dans
I’économie régionale ?

Au-dela des enjeux de cohésion sociale et d’'équilibre des territoires, le
logement social participe activement a I|'‘économie régionale et plus
particulierement a l'activité du Batiment.

Ce tableau de bord annuel a pour objectif d'apprécier I'impact du
logement social en considérant le montant généré et les emplois
soutenus.

J Retrouvez les fiches départementales en page 14
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Habitat social
en Occitanie

Union régionale Him

Montant généré par le logement social

En Occitanie, la production de logements sociaux enregistre 994 millions d'€uros (HT)
d‘activité, en euros courants.

Le chiffre d'affaires est impacté par la dynamique des années antérieures. La réalisation au
cours de I'année N correspond aux agréments délivrés jusqu’'a quatre ans auparavant pour
les constructions neuves, et jusqu'a deux ans auparavant pour les opérations de
réhabilitation.

Le poids du colt Batiment ou des travaux du logement social dans l'activité logement
Batiment représente 10%.

Evolution du montant généré par le logement social (en €uros courants)
Unité : en millions d’euros HT

1011 M€ 1006 M € 999 v € Entretien, réhabilitation

05 ME e mes6ame | 342Me
Déconstruction

0,8 M€

M€

952
893 M €905 M€

Construction neuve
— 652 M€

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 _J

m Construction neuve m Entretien, réhab, déconstruction

Evolution du montant généré par le logement social (en €uros constants)
Unité : base 100 en 2016; en millions d’euros HT

983Meg77Mme B5ME  Hors effet prix, le montant
d'activité  généré par le
logement social était en repli
entre 2018 et 2022. La
moyenne 2023-2025 s'établit
a 982 M€.

940 M €
893 M € 900 M €

859 M €

846 M € 851

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Sources : DREAL SISAL (2016-2022), SIAP (2023-2025), CERC Occitanie- Comptes de production Batiment 2024 | Traitement CERC Occitanie

A noter : Les chiffres d affaires présentés ne sont pas directement comparables a ceux du barométre précédent en raison
d'une évolution de la méthodologie. Les colits de déconstruction, déja pris en compte auparavant font désormais l'objet
d'une meilleure estimation.
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Habitat social
en Occitanie

Union régionale Him

Répartition territoriale du montant généré

Les travaux de batiment du logement social varient selon les  p..+ gépartementale des
départements en fonction de nombreux criteres : taille du parc 5 hiants générés (en %)
social, année de construction, besoins en logements liés a

I'attractivité démographique ... Ariége 1%
Aude 5%
La Haute-Garonne représente 35% de l'activité batiment Aveyron 4%
du logement social et pése 32% du parc de logements Gard 8%
sociaux. Ce dernier a augmenté de 13% sur les 5 derniéres Haute-Garonne 35%
années. GE 29
Le poids des logements sociaux dans les résidences principales [';tra”'t 221(:’
s'éleve a 15,3%. Lozre 0.4%
, , L. .. Hautes-Pyrénées 2%
L'Hérault représente 21% de Iactivité batiment du Pyrénées-Orientales 8%
logement social et pese 23% dans le parc de logements T 7%
sociaux. Ce dernier a augmenté de 12% sur les 5 dernieres Tarn-et-Garonne 4%
années.

Le poids des logements sociaux dans les résidences principales
s'éleve a 13%.
Répartition départementale des montants générés (en €uros courants)
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entretien-rénovation-déconstruction

construction neuve
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Sources : RPLS au 01/01/2025, SIAP (2023-2025), RP-INSEE | Traitement CERC Occitanie
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Habitat social
en Occitanie

Union régionale Him

Emplois directs et indirects

20 300 emplois indirects

Estimation des emplois soutenus par la production de logements sociaux

20 300
emplois
indirects

7 300
emplois
directs

Le logement social contribue directement a I'emploi a travers I'activité des organismes
HLM. En Occitanie, les organismes dont le siege est situé dans la région emploient ainsi
pres de 7 300 salariés.

Son impact sur I'emploi s'étend également a I'ensemble de la filiere de la construction et
des services associés. La production de logements sociaux mobilise ainsi plus de 20 300
emplois indirects.

Au-dela de ces emplois directs et indirects, l'activité du logement social soutient la
consommation des ménages et |'économie locale grace aux salaires distribués ainsi
qu'aux taxes et impOts générés. Elle contribue ainsi au dynamisme économique et a
I'attractivité des territoires.

Cette estimation ne prend toutefois pas en compte les emplois induits, c'est-a-dire ceux
soutenus par les dépenses de consommation réalisées grace aux revenus percus par les
salariés occupant les emplois directs et indirects.

Sources : Ratio HSO | Traitement CERC Occitanie
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Habitat social
en Occitanie

Union régionale Him

Maitrise d’ouvrage du logement social

66 organismes HLM en Occitanie

En Occitanie, 66 organismes HLM
adherent a Habitat Social en
Occitanie, dont 62 gerent 337 548
logements locatifs et en accession
sociale (y compris 628 logements libres).
Ils bénéficient au secteur du Batiment
au travers de:

o La réhabilitation et la maintenance du
patrimoine bati, performance
thermique, sécurité et conformité
reglementaire, maitrise des charges
locatives ...

o La démolition (déconstruction) de

logements sociaux obsoletes ou
vétustes
o Le développement d'une offre

nouvelle pour répondre aux besoins
des logements et d'accession a la
propriété des ménages.
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Répartition du parc de logements sociaux en
Occitanie selon les catégories de bailleurs

Autres
15%

Coopérative HLM
23%

Office Public de
I'Habitat (OPH)
27%

Entreprise Sociale
I'Habitat (ESH)
35%

Source : HSO | Traitement CERC Occitanie




Habitat social

en Occitanie
Gros entretien & maintenance courante
Un parc de 337 548 logements sociaux a entretenir
durablement (y compris logements libres)
Nombre de Part dans les  age moyen du . . .
logements du  résidences 9 pafc En Occitanie, le parc est composé de
parc social principales (en années) 337 548 Iogements (y compris
logements libres), soit 11,7% des
Arié 4,78% 40,4 it .. .
ress 3 588 78% 0 résidences principales. Cette part bien
Aude 19 280 10,65% 40,8 P N .
qgu'inférieure a la moyenne nationale
Aveyron 8574 6,41% 45,7 150/* t l, N d . t.
Gard 43 827 12,45% 413 ( z ) est en légere diminution (vs
Haute-Garonne 106 484 1531% 273 11,9% en 2024).
Gers 5913 6,47% 36,2
Hérault 76 015 13,00% 289 L'age moyen du parc de logements
Lot 5 464 6,28% 37,4 sociaux s'éleve a 33,4 ans. Le parc
Lozére 3016 8,28% 42,8 Occitan est en moyenne plus jeune que
Hautes-Pyrénées 12 596 11,14% 44,2 le parc fran(;ais (42 ans en 2025).
Pyrénées-Orientales 27 160 11,46% 328 La dispersion de l'age varie entre 46,1
Tarn 16 084 8,71% 46,1 ans dans le Tarn et 27,3 ans en Haute-
Tarn-et-Garonne 9 547 8,20% 33,0 Garonne
OCCITANIE 337 548 11,69% 33,4 * Panorama du logement social 2025 ANCOLS.pdf

Source : RPLS au 01/01/2025 | Traitement CERC Occitanie

Répartition du parc de logements sociaux
Unité : Nombre de logements sociaux conventionnés ou non — Périmétre : Communes

N ]

Les travaux d'entretien
courant sont de petites
réparations entrainées par la
nécessité de maintenir le
parc locatif en bon état de
fonctionnement.

Le gros entretien se
distingue par des travaux
programmés de plus grande
“ ampleur et destinés a la
remise en état d'éléments
détériorés par l'usure.

Les travaux peuvent porter
sur la sécurité et la
conformité  reglementaire
(incendie, amiante ...),
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la qualité de services (réseau de chauffage, ascenseurs...), la maitrise des charges locatives
(chaudiéres, isolation, menuiseries, ventilation...).

Source : RPLS au 01/01/2025 | Traitement CERC Occitanie
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https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/documents/Panorama%20du%20logement%20social%202025%20ANCOLS.pdf

Habitat social
en Occitanie

Travaux de réhabilitation énergétique

1% des logements considérés comme des « passoires
énergétiques »

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Aricge HEEESEEINNINS7% . 40% 12% 29
Aude IENIGNNISVAN 8% 24%
Aveyron  EEGENEEENNN25% ", 41%

Gard SO s — 22% E7M1%
Haute-Garonne  [IEEEISEGEE A 3 - 19% 4% 1%

Gers HSENSUEN 4% 39% 7 1%
Hérault G 38 e 18% 3%
lot EoANNOZ — 36% 38%
Lozere |ERENNSIEN6%" 41% 30% 10%

Hautes-Pyrénées RGN s o s 22% 57 1%
Pyrénées-Orientales | A 7 2 4% R

Tarn ROV S 1. 38% 12% 3%
Tarn-et-Garonne |GGV 7. 29% B71%

Occitanie  INEEGEEN SN . 22% E57M1%

HA mB mC mD mE mF-G

Source : RPLS au 01/01/2025 | Traitement CERC Occitanie

72%* des logements sociaux ont une étiquette énergétique A, B ou C (40% sur
l'ensemble du parc de logements Occitan). 6%* des logements sociaux sont
énergivores avec des étiquettes EF ou G (vs 28% sur l'ensemble du parc de
logements régional) et 1%* seulement sont considérés comme des passoires
énergétiques, c'est-a-dire sous étiquettes F ou G (vs 11% sur le parc de logements
régional). Enfin 22%* des logements ont une étiquette D (25% sur I'ensemble du parc
de la région). Cependant des disparités territoriales sont a prendre en compte.

* hors logements dont le DPE est non connu

Le diagnostic de performance énergétique a été réalisé pour 94% des logements du parc social.
Les DPE réalisés par département sur la totalité du parc varie entre 88% (Tarn-et-Garonne) et
100% dans le Gers.
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Habitat social
en Occitanie

Union régionale Him

Nombre de logements engagés dans une  SUr les cing derniéres années, le nombre

réhabilitation et bénéficiant d’'un Eco-PLS d,e Ioggmgnts Soclaux engages df:ms une

Unité : en nombre de logements réhabilitation et bénéficiant d'un éco-prét

logement social (Eco-PLS) s'éleve a

10 240 logements en Occitanie.

2778 En 2025, le colt total des opérations est
602

2 468 529 de plus de 25 M€.
| 1620 | 1717 1 657 1773

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

3415

1685 L'Eco-PLS est une offre de prét proposée
par la Banque des Territoires dédiée au
financement d'opérations de réhabilitation
des logements sociaux les  plus
énergivores. Il est accordé dans une limite
de 33 O000€ par logement et doit
permettre un gain énergétique d'au moins
40%.

Source : DHUP | Traitement CERC Occitanie

pD’autres opérations de réhabilitation énergétique peuvent étre menées sans mobiliser un éco-prét.
Différents modes de financements sont mobilisables (CEE, FEDER ...). Les travaux de financements
uniquement par le biais de ces dispositifs ne sont pas pris en compte dans cette étude.

Destruction de logements sociaux

934 logements déconstruits en 2025

En 2025, 8 déconstructions sur 10 se situent en

Haute-Garonne (37%), dans le Gard (20%), le Nombre de logements déconstruits du parc social
Tarn (13%) et en Aveyron (10%).

Les raisons de ces déconstructions relévent de 1400

la vétusté des logements, d'une meilleure 1938
56

organisation urbaine ou le développement
934
3 ‘

. 1085
d'une nouvelle offre de logements aux statuts
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

diversifiés. Elles peuvent également s'inscrire

dans le cadre de programmes de rénovation . s10 °
urbaine pour la transformation des quartiers les 636

plus fragiles en zones urbaines sensibles. Le .
colt d'une démolition varie en fonction du type | I

de logement (individuel ou collectif), de la
complexité de lopération (opération de
désamiantage, etc.). En moyenne sur la période
2021-2025, il s'établit a 25 845€ par logement.

A noter que 60 opérat/bns d'c?CQUI-SI-Z‘/-O/?— Source : DREAL-RPLS au 1" janvier de I'année | Traitement CERC
amélioration agréées en 2025 ont nécessité une ~ ©«tane
déconstruction totale ou partielle préalable.
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(SEEB\NCIE DE LA REGION ActionLogement® Quel impact du logement social pour les entreprises du Batiment ? — Juillet 2026

uuuuuuuu uTILITE socIALE




Habitat social
en Occitanie

Union régionale Him

Construction neuve de logements sociaux

10 500 agréments délivrés en moyenne

ANRU
B Acquisition-Amélioration-Réhabilitation Nombre de |ogement5 sociaux agréés
Vente en |'état futur d'achévement

= Maitrise d'ceuvre directe En Occitanie, 11 126 logements ont été

12 346
11590 11676 agréés* en 2025 dans le parc social
11042 thize dont 967 agréments issus de
10 046 10 075 [EEEL] C L. ,
967 programme de Reconstitution de l|'offre

711 JEE) 9425 , N )
(7209 9008 de I'ANRU. Aprés une année 2024
: 1639

| 1044 a7 marquée par le plus faible niveau

1150 (631 d'agréments observé sur la période

2021-2025, I'année 2025 affiche un net

rebond avec 11 126 agréments, soit une

hausse de 23,5 % en un an. Elle se

+%%%+ positionne ainsi au 2¢ rang des années

%% les plus productives de la période.
TITITrree

Part de production des logements sociaux en
VEFA

(hors acquisition amélioration)

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2023 2024
A noter : les PSLA ne sont pas pris en compte. Ariége 47% 60% 68%
Aude 64% 31% 64%
Sur la région Occitanie, les agréments délivrés Aveyron 48% 32%  48%
concernant des opérations en vente en |'état Gard 78% 24% 78%
futur d'achévement (VEFA) est relativement Haute-Garonne 41% 339 41%
stable. Cep,endant ce taux est tres hétérog\éne Gers 19% 1% 19%
dansl, les départements. S,ur Iles cing dernieres Hérault o — —
années, les taux Iles: plus gleves se situent dans Lot 81% 45% 819%
le Tarn et les Pyrénées-Orientales. Lozére e - e
Hautes-Pyrénées 26% 20% 26%
Nombre de logements sociaux agréés en PSLA - Pyrénées-Orientales 68% 759% 68%
hors VEFA Tarn 81% 70% 81%
757 s Tarn-et?Gar.onne 56% 58% 56%
Occitanie 56% 45% 56%

687

615

Sur la période 2021-2025, en moyenne, 547
logements ont été agréés en accession
sociale, avec un prét social location-
accession (PSLA).

396

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Sources : DREAL SISAL (2016-2022), SIAP (2023-2024) | Traitement CERC Occitanie
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Habitat social
en Occitanie

Union régionale Him

Focus sur I'acquisition-amélioration et la réhabilitation

1 639 agréments délivrés - nors ANRU et PSLA

Part de production des logements sociaux en

acquisition-amélioration-réhabilitation Les opérations d'acquisition-
2023 2024 2025

amélioration ou de réhabilitation

Ariége 29% 22%  32% valorisent le bati existant, contribue a
Aude 27% 15% 10% limiter I'artificialisation des sols et
Aveyron 29% 17% 14% s'inscrit dans les objectifs de sobriété
Gard 27% 3% 3% fonciere. Elles facilitent la production
Haute-Garonne 4% 7% 26% de logements sociaux dans les
Gers 15% 26% 28% centres-villes et les communes ou le
Hérault 16% 7% 7% foncier est peu disponible ou encore
Lot 20% 329 329% permet la requalification d'immeubles
Lozére 57% 13%  32% anciens ou dégradés.
Hautes-Pyrénées 49% 1% 18%
Pyrénées-Orientales 6% 8% 8%
Tarn 17% 2% 21%
Tarn-et-Garonne 5% 12% 2%
Occitanie 14% 8% 16%

Leur montage est souvent plus complexe que celui des opérations neuves
(acquisition, diagnostics, travaux de réhabilitation, copropriétés, etc.), ce qui peut
expliquer leur poids relativement limité. En 2025, 1 639 logements ont été
agréés au titre d'une opération d'acquisition-amélioration ou de réhabilitation.

A noter que 8 opérations agréées en 2025 ont nécessité une déconstruction
totale ou partielle préalable.

Colt moyen des travaux HT par m? de surface utile*

1445 €
1295 € 1322¢€
| | I I I
2021 2022 2023 2024 2025

* L'échantillon d'opérations porte sur la construction de logements sociaux ordinaires, en maitrise
d'ouvrage directe par les organismes HLM. Les opérations faisant apparaitre des données atypiques ont
été retirées de I'échantillon. Les opérations pour lesquelles les informations essentielles manquent (surface
habitable, nombre de logement, prox de revient) n‘ont pas été prises en compte.

Sources : DREAL SISAL (2021-2023), SIAP (2025) | Traitement CERC Occitanie
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Habitat social
en Occitanie

Colt moyen de travaux des opérations

Union régionale Him

Stabilité de la structure des prix

Décomposition* du prix HT des logements neufs en

maitrise d’ouvrage directe des organismes HLM (logements

ordinaires)

En Occitanie, les codts liés a I'acquisition
des terrains et a I'aménagement
représentent 21% du prix de revient des

Charge

Colt des prestations Cout du batiment

fonciére ou .
intellectuelles ou des travaux

immobiliére**

2016 22% 11% 67% opérations.
2017 2% 10% 65% Le colt des travaux pese en moyenne
7% rix revient. Les honorair
2018 539 - - 67% du prix de revient. Les honoraires,
études et Ingenlerie, etc. representent
2019 22% 10% 67% o . .
11% du prix de revient en 2025.
2020 27% 10% 63%
2021 22% 10% 67% Memo - ) L y
La charge fonciére comprend l'acquisition fonciére, les
2022 21% 11% 67% frais, la démolition, les terrassements VRD, espaces verts,
2023 21% 12% 68% fondations, taxes d'aménagement d'aménagement de
stationnements, les fouilles archéologiques, le géométre,
2024 22% 12% 66% ['étude de sols, les branchements électricité, gaz, eau,
2025 21% 12% 67% assainissement télécom et/ou au réseau de chaleur.
Moyenne Le codt bétiment correspond aux travaux, aléas,
2021-2025 21% 11% 67% aménagement intérieur, frais divers.

Les codts d'honoraires englobent les études préalables

* Cette décomposition a été calculée a partir des colts
prévisionnels saisis lors du montage financier des opérations.
Ils peuvent par conséquent différer des prix de revient réels.

** Les charges fonciéres ou immobilieres ne sont plus
disponibles dans SISAL, elles sont donc recalculées.

Globalement sur la période 2016-2020, la
structure des prix (foncier, honoraires,
travaux) reste stable a I'échelle régionale.
Entre 2021 et 2025, le coit moyen des
travaux a évolué de 20,8%.

Sur un an, le colt moyen des travaux a
progressé de 1% a comparer a I'évolution de
+1.5% de l'index BTO1.

*** | 'échantillon d'opérations porte sur la construction de
logements sociaux ordinaires construits en maitrise d'ouvrage
directe par les organismes HLM. Les opérations faisant
apparaitre des données atypiques ont été retirées de
I'échantillon. Les opérations pour lesquelles les informations
essentielles manquent (surface habitable, nombre de
logement, prox de revient) n'ont pas été prises en compte.

Sources : DREAL SISAL (2016-2023), SIAP (2025) | Traitement CERC Occitanie
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Quel impact du logement social pour les entreprises du Batiment ? — Juillet 2026

(relevés, plans, métrés ...), frais de concours, architectes
et bureaux d‘études techniques, la mission OPC
(Ordonnancement, Pilotage, Coordination), les bureaux
de contréle la coordination de sécurité et/ou SSI la
certification, les honoraires divers, la MOE déléguée,
l'assistance a maitrise d'ouvrage, frais de reproduction et
publicité, les assurances tous risques chantier et la
dommage ouvrage.

Colt moyen des travaux HT par m? de surface
utile***

Moyenne 2021/2025 : 1 491€

1612€1605€

1514 €
1398¢€
1328¢€
1190€1184€1240€1246€1194€| | ‘ ‘ ‘

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025




Habitat social

eocctanie  Co(it moyen des opérations agréées

Union régionale Him

Des disparités selon les territoires

Décomposition* du prix HT des logements neufs en maitrise d’ouvrage directe des
organismes HLM (logements ordinaires)

2025 Charge fonciere Colit des prestations Cout du batiment
ou immobiliere** intellectuelles ou des travaux
Ariege
Aude
Aveyron
Gard
Haute-Garonne 21% 13% 66%
Gers 16% 12% 72%
Hérault 22% 12% 66%
Lot 18% 14% 68% * Cette décomposition a été
Lozére 1% 16% 83% callcglée a pgrtir des  colts
L. o o . prévisionnels saisis lors du montage
Hautes-Pyrénées 21% 8% 70% financier des opérations. Ils peuvent
Pyrénées-Orientales 20% 10% 70% par conséquent différer des prix de
Tarn 14% 13% 74% revient réels. .
** Les charges foncieres ou
Tarn-et-Garonne 18% 13% 69% immobilieres ne sont p|us
Occitanie 19% 12% 69% disponibles dans SISAL, elles sont

............. e e e e gt S e
Moyenne régionale

2021-2025

Répartition départementale du colt moyen par surface utile des opérations en maitrise d’ouvrage
directe — Année 2025 (en €uros courants)

Occitanie

2380 €/m?su
Te ' 3 - % Toulouse Métropole
2573/€/m2su ¢
2086/€/m?su
2483 €/m?su
2431,€/m2 su; ] L Montpellier Métropole

B Charge fonciére ou immobiliére
B Codt prestations intellectuelles

B Codt batiment ou travaux

Colt opération HT€/m? su

2385€/m?su

Sources : SIAP (2025) | Traitement CERC Occitanie
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I' Habitat social

en Occitanie Coﬁt moyen des opérationS

Union régionale Him

Charges par département et type de dévolution

Colt moyen du m? par surface utile des logements ordinaires neufs en 2025
* En maitrise d’ouvrage directe (MOD) - €uros HT/m? SU

Charge Colit des L N
. Moyenne . Moyenne Codt des Moyenne Colit Moyenne
MOD | fonciere ou . 5 5 | prestations = 505150 | g avaux | 202125 |Iopération’ 2021-25
immobiliére intellectuelles
Ariége 834 577 241 314 1448 1637 2523 2 527
Aude 602 501 221 209 1457 1413 2 280 2123
Aveyron 197 239 252 240 1814 1598 2262 2 087
Gard 583 533 260 256 1730 1501 2573 2 290
Haute-
Garonne 507 542 318 278 1 606 1501 2 431 2327
Gers 375 287 234 225 1477 1466 2 086 1979
Hérault 492 453 294 255 1610 1514 2 395 2228
Lot 164 345 296 247 1925 1518 2 386 2118
Lozere 56 234 326 253 2 075 1626 2 457 2122
Hautes-
Pyrénées 543 483 230 233 1681 1534 2 454 2 255
Pyrénées-
Orientales 497 457 228 202 1 545 1399 2271 2 059
Tarn 58 283 314 285 1763 1561 2 135 2 140
Tarn-et-
Garonne 453 358 286 207 1 541 1475 2 280 2 040
Occitanie 487 475 289 254 1 605 1493 2 380 2227

Le co(t moyen d'une opération, en 2025, s'établit a 2 380€ HT/m?2 SU en maitrise d'ouvrage
directe, soit une augmentation de -2,4% sur un an.

Les colts présentés dans le tableau ci-dessus sont hétérogenes en fonction des
départements, du nombre d'agréments sur lequel repose le calcul et la nature du logement
(individuel, collectif ou mixte). Une distinction entre les natures de logements par
département ne peut étre réalisée compte tenu du volume annuel d'opérations agréées trop
faible.

Aussi les colts moyens au m? sont calculés en fonction de la surface utile, soit de la surface
habitable du logement cumulée avec 50% de la surface des annexes privatives. Ce colt
moyen au m?2 par SU est appliqué aussi bien pour la charge fonciere, les colts de
prestations intellectuelles et les colts travaux. Ainsi le colt moyen au m?/su lié a la charge
fonciere ne correspond pas au colt d'achat (€/m2 du terrain) par la maitrise d'ouvrage.

Certaines opérations peuvent entrainer une hausse du colt de la charge fonciere,
notamment en raison de frais importants liés a la démolition, aux travaux de terrassement,
aux VRD (voiries et réseaux divers) et aux différents raccordements.

Rappel :

La charge fonciére comprend [l'acquisition fonciére les frais, la démolition, les terrassements VRD, espaces verts,
fondations, taxes d'aménagement, d'aménagement de stationnements, les fouilles archéologiques, le géomeétre, I'étude
de sols, les branchements électricité, gaz, eau, assainissement, télécom et/ou au réseau de chaleur.

Le codt bdtiment correspond aux travaux, aléas, aménagement intérieur, frais divers.
Les codts d’honoraires englobent les études préalables (relevés, plans, métrés ...), frais de concours, architectes et
bureaux d'études techniques, la mission OPC (Ordonnancement, Pilotage, Coordination), les bureaux de contrdle, la

coordination de sécurité et/ou SSI la certification, les honoraires divers, la MOE déléguée, [|assistance a maitrise
d’ouvrage, frais de reproduction et publicité, les assurances tous risques chantier et la dommage ouvrage.
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Habitat social
fL Q METHODOLOGIE

Le périmetre de mesure du montant généré porte sur l'entretien courant et le gros
entretien du parc de logements sociaux existants, les travaux liés a I'adaptation des
logements et la construction d'une offre nouvelle en locatif et en accession.

L'évaluation du montant généré par le logement social repose sur |'exploitation de
différentes sources de données selon les segments de marché : agréments délivrés, colt
moyen des travaux d'entretien par logement, parc de logements sociaux, éco-PLS ...

L'étude se base sur les agréments délivrés par les services de I'Etat a date de I'extraction.
Les agréments délivrés jusqu’en 2022 sont issus de la base SISAL. A partir de 2023, la saisie
est centralisée dans un nouvel outil SIAP (Systeme d'Information des Aides a la Pierre). Ces
2 bases reprennent en grande partie les mémes informations avec une possibilité
d'extraction qui n'est, cependant, pas homogene. C'est pourquoi, la méthode de calcul a
été révisée et affinée. Les montants moyens présentés ici sont calculés a partir des codts
prévisionnels saisis par les bailleurs dans SIAP.

Le cot d'une opération en fonction de différents éléments (MOD, VEFA, type d’habitat et
nature des logements ...) est tres variable. L'analyse de cette variabilité a été réalisée grace
aux déciles qui divise I'ensemble des données en dix parties égales. Cette méthode
statistique fournit la distribution et la diffusion des données et met en évidence les valeurs
aberrantes. Ainsi, les premiers et derniers déciles ont été considérés comme des valeurs
extrémes ayant un impact substantiel dans I'analyse du co(t moyen des opérations. Par
conséquent, les opérations dont les colts au m2/surface utile ont été identifiés comme
extréme ont été remplacé par le colt moyen. Le colt moyen est calculé par année et par
département.

A compter du barométre 2025, I'évaluation du montant généré par la démolition repose
sur une moyenne glissante des cing derniéres années, afin de lisser les variations annuelles
liées au faible nombre d'opérations disponibles. Le calcul est réalisé a partir des opérations
enregistrées dans les bases SISAL puis SIAP. Soit 518 opérations prises en compte.

Le calcul du montant généré tient compte des annulations éventuelles d'opérations
agréées, d'un décalage des mises en chantier entre la date d'agrément et la mise en
chantier. Ainsi qu'une estimation trimestrielle de I'étalement des travaux.

Ce montant évalué est a interpréter a minima.

Contacts :
Sabine VENIEL-LE NAVENNEC - s.veniel-le-navennec@union-habitat.org - 05 61 36 07 60
Stéphanie FOURCADE - stephanie.fourcade@cercoccitanie.fr - 06 33 83 75 37
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Habitat social &@@@m@[ﬁ]{i@@@ﬁ@ﬂ °
en Occitanie chitfires cles 2026

Union régionale Him

Département : Ariege

1MMM€ 118 2523€ 1896€

chiffre d’affaires logements agrées codt moyen colt moyen ,
Occitanie - 994 Me en 2025 neuf HT au m“/su rénovation au m“/su
Occitanie: 11 126 Occitanie : 2 380 € Occitanie : 2 024€

B

CARACTERISTIQUES DU PARC

logements part des logements age moyen du CA de montant en entretien,
sociaux sociaux dans les du parc régional  généré enneuf réhabilitation
résidences Occitanie : et déconstruction
\ principales 40 ans ) \ J

A

TRANSITION ENERGETIQUE REPARTITION PRODUCTION

logements financés
134 en EcoPLS - Me 68% 32%
engagés en EcoPLS

R partde la part de la production
Répartition des classes DPE production en acquisition-
réalisée en VEFA amélioration /

Aricge N7 — 40% 1206 29

2% B \ réhabilitation )

\ A EB HC D HE MFG )

Jo
PREFET oo _
DE LA REGION j CERC Sources : DREAL SIAP, RPLS, INSEE, DHUP

Occitanie

- &
OCCITANIE AcUonLoggment — 2025 | Traitement CERC Occitanie
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Habitat social
en Occitanie

Union régionale Him

Logement social s

cln

fifires clés 2026

Département : Aude

53 M€

chiffre d’affaires
Occitanie : 994 M€

719

logements agrées
en 2025

Occitanie: 11 126

2280€ 1816€

colt moyen colt moyen
2 -, a
neuf HT au m“/su rénovation au m?/su
Occitanie : 2 380 € Occitanie : 2 024€

B

logements part des logements

sociaux

.

CARACTERISTIQUES DU PARC

sociaux dans les
résidences
principales

age moyen du CA de montant en entretien,

du parc régional  généré enneuf réhabilitation
Occitanie : et déconstruction
40 ans ) \ J

A

Occitanie

.

TRANSITION ENERGETIQUE

logements financés
04 en EcoPLS

engagés en EcoPLS

Répartition des classes DPE

Aude I 00 38/

HA HB mC mD HE WFG

24%

2% B \ réhabilitation )

REPARTITION PRODUCTION

64% 10%
partdela part de la production
production en acquisition-
réalisée en VEFA amélioration /

EX

PREFET |

DE LA REGION
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Liberté

Egalité
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RECONNU D’UTILITE SOCIALE

— 2025 | Traitement CERC Occitanie
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Habitat social &@@@m@[ﬁ]{i@@@ﬁ@ﬂ °
en Occitanie chitfires cles 2026

Union régionale Him

Département : Aveyron

35 M€ 457 2262€ 1779€

chiffre d’affaires logements agrées codt moyen colt moyen ,
Occitanie - 994 Me en 2025 neuf HT au m“/su rénovation au m“/su
Occitanie: 11 126 Occitanie : 2 380 € Occitanie : 2 024€

B

CARACTERISTIQUES DU PARC

logements part des logements age moyen du CA de montant en entretien,
sociaux sociaux dans les du parc régional  généré enneuf réhabilitation
résidences Occitanie : et déconstruction
\ principales 40 ans ) \ J

A

TRANSITION ENERGETIQUE REPARTITION PRODUCTION

logements financés -
en EcoPLS '7 M< 48% 14%
engagés en EcoPLS
partdela part de la production
Répartition des classes DPE production en acquisition-
Aveyron  EEEEERE S2 SO 1% 19% 2% réalisée en VEFA amélioration /

2% B \ réhabilitation )

\ A EB HC D HE MFG )

o
PREFET _ FUERE CONSTRUCTION _
DE LA REGION j CERC Sources : DREAL SIAP, RPLS, INSEE, DHUP
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Habitat social &@@@m@[ﬁ]{i@@@ﬁ@ﬂ °
en Occitanie chitfires cles 2026

Union régionale Him

Département : Gard

84 M€ 1133 2573€ 2 510€

chiffre d’affaires logements agrées codt moyen colt moyen ,
Occitanie - 994 Me en 2025 neuf HT au m“/su rénovation au m“/su
Occitanie: 11 126 Occitanie : 2 380 € Occitanie : 2 024€

B

CARACTERISTIQUES DU PARC

logements part des logements age moyen du CA de montant en entretien,
sociaux sociaux dans les du parc régional  généré enneuf réhabilitation
résidences Occitanie : et déconstruction
\ principales 40 ans ) \ J

A

TRANSITION ENERGETIQUE REPARTITION PRODUCTION

133 leongtér;]:;;iss financés 789

engagés en EcoPLS

- part de la part de la production
Répartition des classes DPE production en acquisition-
Gard IS 4% 22% L réaliSée en VEFA amélioration I

Occitanie

2% B \ réhabilitation )

\ A EB HC D HE MFG )

PREFET  utssconsmoron }
DE LA REGION ActionLogement@ CERC Sources : DREAL SIAP, RPLS, INSEE, DHUP
2,,5?'“""5 RECONNU D’UTILITE SOCIALE 4 OCCITANIE — 2025 | Traitement CERC Occitanie
Egalité y coe i Mg doo et




Habitat social &@@@m@[ﬁ]{i@@@ﬁ@ﬂ °
en Occitanie chitfires cles 2026

Union régionale Him

Département : Haute-Garonne

348 M€ 3871 2431€ 2041€

chiffre d’affaires | logements agrées cout moyen co(t moyen .
Occitanie - 994 Me en 2025 neuf HT au m“/su rénovation au m“/su
Occitanie: 11 126 Occitanie : 2 380 € Occitanie : 2 024€

B

CARACTERISTIQUES DU PARC

logements part des logements age moyen du CA de montant en entretien,
sociaux sociaux dans les du parc régional  généré enneuf réhabilitation
résidences Occitanie : et déconstruction
\ principales 40 ans ) \ J

A

TRANSITION ENERGETIQUE REPARTITION PRODUCTION

logements financés -
S o ecopLs Gllle 41% 26%
engagés en EcoPLS

N partdela part de la production
Répartition des classes DPE production en acquisition-
Haute.Garonne | réalisée en VEFA amélioration /

Occitanie

2% B \ réhabilitation )

\ A EB HC D HE MFG )

Jo
PREFET ~ At consTAUGON -
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Habitat social &@@@m@[ﬁ]{i@@@ﬁ@ﬂ °
en Occitanie chitfires cles 2026

Union régionale Him

Département : Gers

18 M€ 317 2086€ 1778€

chiffre d’affaires logements agrées codt moyen colt moyen ,
Occitanie - 994 Me en 2025 neuf HT au m“/su rénovation au m“/su
Occitanie: 11 126 Occitanie : 2 380 € Occitanie : 2 024€

B

CARACTERISTIQUES DU PARC

logements part des logements age moyen du CA de montant en entretien,
sociaux sociaux dans les du parc régional  généré enneuf réhabilitation
résidences Occitanie : et déconstruction
\ principales 40 ans ) \ J

A

TRANSITION ENERGETIQUE REPARTITION PRODUCTION

oreeopts o A 19% 28%

engagés en EcoPLS

N partde la part de la production
Répartition des classes DPE production en acquisition-
Gers . NN S 3% 7 1% réalisée en VEFA amélioration /

Occitanie

2% B \ réhabilitation )

\ A EB HC D HE MFG )

Jo
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ZSECITANIE RECONNU D’UTILITE SOCIALE } OCCITANIE - 2025 l Traitement CERC OCCithie
Egalité y [




Habitat social &@@@m@[ﬁ]{i@@@ﬁ@ﬂ °
en Occitanie chitfires cles 2026

Union régionale Him

Département : Hérault

213 M€ 2442 2395€ | 2600€

chiffre d’affaires logements agrées colt moyen colt moyen ,
Occitanie : 994 M& en 2025 neuf HT au m*/su rénovation au m“/su
Occitanie: 11 126 Occitanie : 2 380 € Occitanie : 2 024€

B

CARACTERISTIQUES DU PARC

logements part des logements age moyen du CA de montant en entretien,
sociaux sociaux dans les du parc régional  généré enneuf réhabilitation
résidences Occitanie : et déconstruction
\ principales 40 ans ) \ J

A

Occitanie

.

TRANSITION ENERGETIQUE

logements financés -
mil cnEcoPLs ’7 IS 59%
engagés en EcoPLS
partde la part de la production
Répartition des classes DPE production en acquisition-
Hérault w% 3 réalisée en VEFA amélioration /

REPARTITION PRODUCTION

2% B \ réhabilitation )

EX

PREFET |

DE LA REGION
OCCITANIE
Liberté

Egalité

Fraternité
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Habitat social &@@@m@[ﬁ]{i@@@ﬁ@ﬂ °
en Occitanie chitfires cles 2026

Union régionale Him

Département : Lot

18 M€ 76 2 386€ 2226€

chiffre d’affaires logements agrées colt moyen colt moyen ,
Occitanie - 994 Me en 2025 neuf HT au m“/su rénovation au m“/su
Occitanie: 11 126 Occitanie : 2 380 € Occitanie : 2 024€

B

CARACTERISTIQUES DU PARC

logements part des logements age moyen du CA de montant en entretien,
sociaux sociaux dans les du parc régional  généré enneuf réhabilitation
résidences Occitanie : et déconstruction
\ principales 40 ans ) \ J

A

TRANSITION ENERGETIQUE REPARTITION PRODUCTION

fogements finances QRO 81% 399,

engagés en EcoPLS

L part de la part de la production
Répartition des classes DPE production en acquisition-
ot Sommmm 3% a8% réalisée en VEFA amélioration /

Occitanie

2% B \ réhabilitation )

\ A EB HC D HE MFG )

Jo
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Habitat social &@@@m@[ﬁ]{i@@@ﬁ@ﬂ °
en Occitanie chitfires cles 2026

Union régionale Him

Département : Lozére

4 M€ 103 2457€

chiffre d’affaires logements agrées cout moyen
Occitanie : 994 M€ en 2025 neuf HT au m“/su
Occitanie: 11 126 Occitanie : 2 380 €

B

CARACTERISTIQUES DU PARC

logements part des logements age moyen du CA de montant en entretien,
sociaux sociaux dans les du parc régional  généré en neuf réhabilitation
résidences Occitanie : et déconstruction
\ principales 40 ans ) \ J

A

TRANSITION ENERGETIQUE REPARTITION PRODUCTION

logements financés 02 M€
12 en EcoPLS - 40% 327%
engagés en EcoPLS

. . partdela part de la production
Répartition des classes DPE production en acquisition-
Lozére |EEEEEEEEE G0 A41% T réaliSée en VEFA amélioration I

Occitanie

2% B \ réhabilitation )

\ A EB HC D HE MFG )

Jo
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Habitat social &@@@m@[ﬁ]{i@@@ﬁ@ﬂ °
en Occitanie chitfires cles 2026

Union régionale Him

Département : Hautes-Pyrénées

23 M€ 381 2454€ 2587€

chiffre d’affaires logements agrées codt moyen colt moyen ,
Occitanie - 994 Me en 2025 neuf HT au m“/su rénovation au m“/su
Occitanie: 11 126 Occitanie : 2 380 € Occitanie : 2 024€

B

CARACTERISTIQUES DU PARC

logements part des logements age moyen du CA de montant en entretien,
sociaux sociaux dans les du parc régional  généré enneuf réhabilitation
résidences Occitanie : et déconstruction
\ principales 40 ans ) \ J

A

TRANSITION ENERGETIQUE REPARTITION PRODUCTION

logements financés - o o
6.5 i 0,8 M€ 26% 18%
engages en EcoPLS part de la part de la production
Répartition des classes DPE production en acquisition-
. ——riis réalisée en VEFA amélioration /
. o réhabilitation
Occitanie 22% 6 \ )

\ A HB HC WD WE MF-G )

Jo
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Egalité y [




Habitat social &@@@m@[ﬁ]{i@@@ﬁ@ﬂ °
en Occitanie chitfires cles 2026

Union régionale Him

Département : Pyrénées-Orientales

76 M€ 695 2271€ 2080€

chiffre d’affaires logements agrées codtmoyen colt moyen
Occitanie - 994 Me en 2025 neuf HT au m“/su rénovation au m“/su
Occitanie : 11 126 Occitanie : 2 380 € Occitanie : 2 024€

B

CARACTERISTIQUES DU PARC

logements part des logements age moyen du CA de montant en entretien,
sociaux sociaux dans les du parc régional  généré enneuf réhabilitation
résidences Occitanie : et déconstruction
\ principales 40 ans ) \ J

A

TRANSITION ENERGETIQUE REPARTITION PRODUCTION

Répartition des classes DPE 68%
Pyrénées-Orientales | e par-t de la par-t de la productlon
Occitanic BN S S s 225 WAL % production en acquisition-
réalisée en VEFA amélioration /

\ ) \ réhabilitation )

Liberté RECONNU D’UTILITE SOCIALE
Egalité
Fraternité
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Habitat social &@@@m@[ﬁ]{i@@@ﬁ@ﬂ °
en Occitanie chitfires cles 2026

Union régionale Him

Département : Tarn

TM€ 52] 2135€ 1525€

chiffre d’affaires logements agrées codtmoyen colt moyen
Occitanie - 994 Me en 2025 neuf HT au m“/su rénovation au m“/su
Occitanie: 11 126 Occitanie : 2 380 € Occitanie : 2 024€

B

CARACTERISTIQUES DU PARC

logements part des logements age moyen du CA de montant en entretien,
sociaux sociaux dans les du parc régional  généré enneuf réhabilitation
résidences Occitanie : et déconstruction
\ principales 40 ans ) \ J

A

TRANSITION ENERGETIQUE REPARTITION PRODUCTION

logements financés
B < EcopLs 2N 81% 21%
engagés en EcoPLS

N partdela part de la production
Répartition des classes DPE production en acquisition-
i S 3% 38% réalisée en VEFA amélioration /

Occitanie

2% B \ réhabilitation )

\ A EB HC D HE MFG )

Jo
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Habitat social &@@@m@[ﬁ]{i@@@ﬁ@ﬂ °
en Occitanie chitfires cles 2026

Union régionale Him

Département : Tarn-et-Garonne

41 M€ 293 2280€ 1966€

chiffre d’affaires logements agrées codt JOHELT codtmoyen
Occitanie : 994 M€ en 2025 neuf HT au m“/su rénovation au m“/su
Occitanie: 11 126 Occitanie : 2 380 € Occitanie : 2 024€

B

CARACTERISTIQUES DU PARC

logements part des logements age moyen du CA de montant en entretien,
sociaux sociaux dans les du parc régional  généré enneuf réhabilitation
résidences Occitanie : et déconstruction
\ principales 40 ans ) \ J

A

TRANSITION ENERGETIQUE REPARTITION PRODUCTION

33 Longzrgfsisé financés 0,5 M€ 56%

engagés en EcoPLS

S partde la part de la production
Répartition des classes DPE production en acquisition-
réalisée en VEFA amélioration /

Tarn-et-Garonne IS ST — 29% 1%

2% B \ réhabilitation )
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Document et étude portés par HSO,
réalisé avec I'appui de la CERC Occitanie
et le soutien de la DREAL Occitanie et
d’Action Logement
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